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Operative Highlights 1. Halbjahr 2025

GEWINNANSTIEG — GEWINN EXKL. NEUBEWERTUNGSERFOLG

12’663

in CHF Mio.

8’354

R

6016 6992

STRATEGIEFOKUS. § 7" 4
WOHNEN FUOR/ ) 8y
j .{ -

- u . ) 5005 5'469

JUNG UND Akdl

£

H12020 H12021 H12022 H12023 H12024" H12025

ERNEUTE REDUKTION DER LEERSTANDSQUOTE FREMDBELEHNUNG VERRINGERT

in Prozent -0.8%P in Prozent @
4.6 43 4.7 55.6
’ 4.0 54 .4 54.7 54.7
3.1
52.6
2.3 51.6 \

06/2020  06/2021 06/2022 06/2023  06/2024  06/2025 06/2020  06/2021 06/2022 06/2023  06/2024 06/2025

1 H1 2024 pro forma Wert der fusionierten Gesellschaft (inkl. 6 Monate Ertrage/Aufwande SenioResidenz AG)
I I NOVAVEST
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Kennzahlen per 30. Juni 2025

Portfoliowert

CHF 1 004-2 Mio.

Der Portfoliowert liegt um 3% tiefer als
zum Jahresende 2024 (31.12.2024:
CHF 1 038.5 Mio.). Beeinflusst durch
Verkauf von 5 Liegenschaften,
Investitionen in Bestand und Projekte
sowie Neubewertungserfolg.

Wohnanteil an Soll-Mietzinsen

60 -

Wohnanteil leicht gesteigert auf 60%
(31.12.2024: 59%). Die hohe
Wohnquote reflektiert den Mix aus
Studios, klassischen Mietwohnungen
und Wohnplatzen in Senioren-
residenzen, Alters- und Pflegeheimen.

Liegenschaften

70 Objekte

Immobilienportfolio enthalt

69 Renditeliegenschaften und

1 Projekt per 30.06.2025. Funf
kleinere Liegenschaften im H1 2025
mit Gewinn CHF 0.3 Mio. veraussert.

Nettorendite

3.54

Nettorendite von 3.5% im Vorjahres-
vergleich praktisch unverandert

(31.12.2024: 3.6%; 30.06.2024: 3.5%).

Soll-Mietertrag p.a.

CHF 41 -9 Mio.

Veranderung Soll-Mietertrage auf
CHF 41.9 Mio. aufgrund: 5 Verkaufe,
dagegen positive Effekte aus
Umnutzungen, Umgliederung einer
Liegenschaft in die Projekte
(31.12.2024: CHF 43.6 Mio.).

Net Asset Value je Aktie

cur 41.79

Der Net Asset Value je Aktie lag bei
CHF 41.79 (31.12.2024: CHF 41.61;
30.06.2024: CHF 40.23).

+ CHF 1.89 verbleibender
zukunftiger NAV-Wert pro Namenaktie
aus negativem Goodwill.
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Veranderungen Marktwert Liegenschaftenportfolio
per 30. Juni 2025

PORTFOLIO WERTVERANDERUNGEN IM DETAIL PORTFOLIOQUALITAT GESTARKT
in CHF Mio.
N4

Verausserte Liegenschaften in Kantonen BE, LU, SH Y

1'038.5
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cenc® e
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Investitionen in Bestand/Projekte in BS, BE, SO, SG, ZH
Marktwert Verkaufe Investitionen Neubewertungserfolg Marktwert
31.12.2024 Projekte, 30.06.2025
Bestandesliegenschaften

Verkauf von funf selektiv ausgewahlten, kleineren
Liegenschaften — Reduktion Fremdbelehnung

Investitionen in Aufstockungs-, Ausbau-,
Umnutzungsmassnahmen — erhdhter Wohnanteil

) Liegenschaften in Kirchberg/BE, Ostermundigen/BE, Obernau/LU, Neuhausen am Rheinfall/SH

N NOVAVEST
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Abgeschlossene Projekte im H1 2025 | Basel

Basel, Johanniterstrasse 5, 11

£ Aufstockung der Liegenschaft

= Erweiterung Dachgeschoss mit Holzelementbau,
Begrinung der Flachdacher

= Strangweise Instandsetzung Steigzonen, Kiichen
und Nasszellen

= Ertlichtigungsmassnahmen im Bereich Erdbeben
und Brandschutz

Erweiterte Anzahl Wohnungen
= Durch Aufstockung wurde die Mietwohnungsanzahl
von bislang 57 auf 62 erhoht

Ende Bauphase
= Abschluss Q1 2025
= Umgliederung in Renditeliegenschaften per 30.06.2025

Bauphase Aufstockung,

2023 - Q1 2025

Instandsetzung Soll-Mietzinseinnahmen ab 09/2025 (inkl. Mietzins-
Total Grundstlckflache 1’016 m? anpassungen fur wertvermehrende Investitionen)
Gesamtnutzflache nach Vollendung 4’042 m2 CH'.: UUg e [ o o

Steigerung der Soll-Mietzinsen gegenuber vor
Marktwert per 30.06.2025 CHF 34.6 Mio. Aufstockung/Instandsetzung rund CHF 0.3 Mio.

N NOVAVEST

7| 20. August 2025 Real Estate AG



Abgeschlossene Projekte im H1 2025 | Oberburg

Oberburg, Progressastrasse 23, 25, 27

Umnutzung weitere Wohnungen
= |n einem von zwei Gebauden: Umnutzung
in weitere Wohnflachen vollzogen
= Ausbau des Dachgeschosses flir zusatzliche Wohnungen
= |nsgesamt wurden 8 neue Wohnungen durch Umnutzung
und Ausbau Dachgeschoss erstellt

Ende Bauphasen
= Abschluss Q1 2025
= Umgliederung in Renditeliegenschaften per 30.06.2025

Bauphase Aufstockung, 2024 — Q1 2025 ._ : :

Instandsetzung Soll-Mietzinseinnahmen CHF 0.3 Mio. p.a.

Total Grundstiickflache 2’531 m? Anteil Wohnquote erhoht

Gesamtnutzflache nach Vollendung 1’849 m? Steigerung SoII—Mletzwgsen gegeniber Stand
vor Umnutzung rund 6%

Marktwert per 30.06.2025 CHF 5.4 Mio.

N NOVAVEST
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Neues Projekt im H1 2025 | Schaffhausen Umbau in Wohnen

Schaffhausen, Bahnhofstrasse 46

Umbau der ehemalig gemischt-genutzten Liegenschaft mit
Hotelbetrieb auf 7 (EG; 1. - 6. OG) Stockwerken, deren
Flachen umgebaut werden

Neu insgesamt 59 Micro-Living-Apartments
*= Mix mit 16 - 46 m? (1 - 2 Zimmer)
= Veranderung bestehender Retailflachen

Zukiinftige Mietertrage bereits gesichert

= Mit kiinftiger Betreiberin der Apartments bereits ein
15-jahriger Mietvertrag abgeschlossen

= Retailflache ebenfalls bereits durch unterzeichneten
Mietvertrag gesichert

= |Im Bestand bereits 9 Wohnungen (27% - 3%2-Zimmer)
vorhanden

= Umgliederung in Projekte per 30.06.2025

Bauphase Umbauprojekt 2025 - Q3 2026
e 5
Total Grundstickiiache 951 m Liegenschaft mit sehr hoher Standortqualitat fur
Gesamtnutzflache nach Vollendung Rund 3’610 m? Wohnungen sowie Retailflachen
Marktwert Projekt per 30.06.2025 CHF 24.6 Mio. Wert- und Ertragssteigerung mit langfristiger

Ertragssicherung
Steigerung Wohnquote

N NOVAVEST
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Weitere Projektplane | Ertragskraftsicherung

Q2/2025 - Q4/2025

Q4/2025 - Q2/2026

Q3/2025 - Q2/2026

Q4/2025 — Q4/2026

Volketswil / ZH,
Chriesbaumstrasse 2

Nutzung Geschift
Erwerb 2022
Marktwert 06/2025 MCHF 30.6
Projekt

=  Umbau Gewerbeflachen
= |eerstandabbau, Zusatzertrag,
Wertsteigerung

Luzern /LU,
Voltastrasse 2

Nutzung Wohnen
Erwerb 2016
Marktwert 06/2025 MCHF 16.8
Projekt

=  Umnutzung Gewerbeflachen in
Serviced Apartments
= |Leerstandabbau, Zusatzertrag

Romanshorn / TG,
Hafenstrasse 46

Nutzung Gemischt

Erwerb 2016

Marktwert 06/2025 MCHF 6.3

Projekt

= |nnensanierung Wohnen und
Gewerbe

= Ertragssicherung, Potenzial

Basel / BS,
Laufenstrasse 5, 7

Nutzung Gemischt
Erwerb 2020
Marktwert 06/2025 MCHF 9.7
Projekt

= Gesamtsanierung
= Zusatzertrag, Wertsteigerung
= Weiteres Marktpotenzial

Gesamtinvestitionen ab 2025 fiir die 5 Liegenschaften (inkl. Projekt Schaffhausen Folie 9) rund CHF 18.0 Mio.

Gegeniiber 30.06.2025: Mehrertrag der Soll-Mietzinsen nach Sanierungen bei rund +36%

Aktives Portfoliomanagement zur Erh6hung der Ertragskraft und Qualitédt des Immobilienportfolios

10 | 20. August 2025
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Erfolgsrechnung

Kennzahlen Erfolgsrechnung Finanzbericht 1 Pro forma 2 Finanzbericht 1
in TCHF H1 2025 H1 2024 H1 2024

Mietertrag 21188 20 898 15128
Erfolg aus Verkauf Renditeliegenschaften 281 0 0
Ubriger Ertrag
T N Y} BT Y

Direkter Aufwand vermietete Renditeliegenschaften -3 546 -3 344 -2 483
Personalaufwand -323 -382 -382
Beratungsaufwand -603 -476 -323
Verwaltungsaufwand -2 564 -2 683 -1 760

Total Betriebsaufwand -7 036 -6 886 -4 947

Auflésung negativer Goodwill 2972

e e N T T BT
Finanzergebnis netto -2 997 -3 685 -2 589
Ertragssteuern -2 525 -1617 -1 204

Ergebnis inkl. Neubewertungen / latenten Steuern m 6 392 m

) Halbjahresrechnung gemass Swiss GAAP FER (reflektiert im H1 2024 Novavest Real Estate AG Stand-alone)
2) Pro forma Darstellung (ungepriift) beinhaltet 6 Monate Novavest Real Estate AG und SenioResidenz AG
NOVAVEST
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Erfolg aus Vermietung

ERFOLG AUS VERMIETUNG VERMIETUNGSERFOLG VERSTARKT

in TCHF Erfolg aus Vermietung fusionsbedingt deutlich Gber

dem Vorjahreswert
20’898 21’188
= Auch gegenuber pro forma Basis ein Anstieg trotz der
17553 17642 Verkaufe von funf Liegenschaften im H1 2025
2 (Like-for-Like"): Mietertrag +2.8%, Vermietungserfolg

15293 15128 +2.3% im H1 2025 vs. pro forma H1 2024)

12412 = Neben positiven Fusionseffekten auch Mietzins-

anpassungen, u.a. basierend auf Index- und
Referenzzinssatzerhohungen

= Direkter Aufwand fur Renditeliegenschaften
bei CHF 3.5 Mio. | 16.7%
(H1 2024 pro forma: CHF 3.3 Mio. | 16.0%)

= Langfristiger Trend mit steigenden Mietertragen
und Vermietungserfolg bestatigt

H1 H1 H1 H1
2023 2024 2024 2025
Swiss GAAP FER  Swiss GAAP FER Pro forma Swiss GAAP FER
Mietertrag

I Erfolg aus Vermietung

) Like-for-Like Betrachtung ohne Ertrage/Aufwande der im H1 2025 verdusserten fiinf Liegenschaften N
NOVAVEST
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Gewinn inkl. / exkl. Neubewertungserfolg

GEWINN INKL. / EXKL. NEUBEWERTUNGEN ERHOHTES GEWINNPOTENZIAL

in TCHF = Moderate, positive Neubewertungseffekte im H1 2025.
Zinsruckgang 2024 / H1 2025 noch nicht in den
Diskontierungssatzen von Wuest Partner reflektiert
(30.06.2025: 2.86% | 31.12.2024: 2.88%)

16’026

12663 = Anstieg Gewinn exkl. Neubewertungserfolg
gegenuber Novavest Stand-alone +106%,
gegenuber pro forma +52%

= Synergiepotenzial / Skaleneffekte von CHF 0.9 Mio.

6'552 per annum nach wie vor intakt (gegeniiber GJ 2023
pro forma)
Kennzahlen Gewinn Finanzb. Pro forma
in CHF H1 2025 H1 2024 1
Gewinn pro Aktie inkl. Neubewertung 1.58 0.63
17524 Gewinn pro Aktie exkl. Neubewertung 1.25 0.82
H1 H1 H1 H1
2023 2024 2024 2025 @ Anzahl Namenaktien 10170915 10170915
Swiss GAAP FER  Swiss GAAP FER Pro forma Swiss GAAP FER
Eigenkapitalrendite inkl. Neubewertung 7.6% 3.1%
Gewinn inkl. Neubewertungserfolg Ei kabitalrendit Kl Neub t 6.0% 419
I Gewinn exkl. Neubewertungserfolg Igenkapitairendite exkl. Neubewertung e e
) Pro forma Darstellung (ungepriift) beinhaltet 6 Monate Novavest Real Estate AG und SenioResidenz AG N
NOVAVEST

14| 20. August 2025 Real Estate AG



Bilanz

in TCHF CUPER EEPEIE SOLIDE BILANZSTRUKTUR

Flissige Mittel 4 556 3328
Anderes Umlaufvermdégen 12122 7763 "
o Umautvormogen | —toors | 1051
Renditeliegenschaften 979 613 1000 252 =
Projekte 24 580 38 278

Anderes Anlagevermégen 2028 3119

Total Anlagevermégen m 1 041 648
TOTAL AKTIVEN 1 022 900 1052739

Kurzfristige Hypothekarverbindlichkeiten 151 457 179121
Rickstellung negativer Goodwill 5943 5943
Anderes kurzfristiges Fremdkapital 15 051 14 246
ora urtitiges Fromtaptal | 172451 | 100511 [
Langfristige Hypothekarverbindlichkeiten 376 698 380 010
Riickstellung negativer Goodwill 17 830 20 801
Anderes langfristiges Fremdkapital 30 894 29 377

Total langfristiges Fremdkapital m 430 188

Eigenkapital 425027 | 423240 |
TOTAL PASSIVEN 1022900 | 1052739

Anlagevermogen
Renditeliegenschaften und Projekte CHF 1°004.2 Mio.

Fremdkapital

Hypothekarverbindlichkeiten reduziert durch Verkaufe
der funf Liegenschaften im H1 2025 und strategische
Reduktion der Fremdbelehnung

Auflésung des verbleibenden negativen Goodwills von
CHF 23.8 Mio. Uber die nachsten 4 Jahre (linear

CHF 2.97 Mio. pro Halbjahr) — verbleibender innerer
NAV-Wert (nach Steuern) von CHF 1.89 pro Aktie

Eigenkapital
41.6% Eigenkapitalquote (31.12.2024: 40.2%)

NAV CHF 41.79 pro Namenaktie per 30.06.2025
(31.12.2024: CHF 41.61; 30.06.2024: CHF 40.23)

15| 20. August 2025
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Hypothekarverbindlichkeiten

ZINSBINDUNG FINANZVERBINDLICHKEITEN FREMDFINANZIERUNG REDUZIERT

in TCHF

Abbau Hypothekarverbindlichkeiten insgesamt
262286207 780 CHF 31.0 Mio. im H1 2025

» Fremdbelehnungsgrad der Liegenschaften bei
52.6% per 30. Juni 2025 (31.12.2024: 53.8%;
30.06.2024: 54.7%) — strategisch weiterer sukzessiver
Abbau des Fremdbelehnungsgrads vorgesehen

191°292

= Hypotheken weiterhin bei erstklassigen
124'221 Glaubigerbanken (v.a. Kantonalbanken) und
gut diversifiziert

o7 72894 = Durchschnittlicher Zinssatz von 1.1%
63259 (31.12.2024: 1.2%; 30.06.2024: 1.3%)
576 = Duration Finanzverbindlichkeiten bei 1.9 Jahren
per 30.06.2025 (31.12.2024: 2.0 Jahre)
0-3 Monate 3-12 Monate 1-3 Jahre >3 Jahre

31. Dezember 2024
I 30. Juni 2025

N NOVAVEST
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Ausschuttung | Net Asset Value

AUSSCHUTTUNG PRO ANTEIL

AUSSCHUTTUNGSRENDITE

1.65
in CHF 1.25 1.95 1.40

1.40"

12/21 12/22 12/23 12/24

in % 3.10%

3.95°

12/21 12/22 12/23 12/24

EK-RENDITE EXKL. NEUBEWERTUNGEN (SWISS GAAP FER)

NET ASSET VALUE (SWISS GAAP FER)

in % 6.0%

. 4.9%

12/21 12/22 12/23 12/24 06/25

+2.13%)  +1.893)
In CHF 4355 4480 43.04 4161 41.79

41.79

+ 1.893)

12/21 12/22 12/23 12/24 06/25

" Ausschittung Antrag an Generalversammlung 2025; ausbezahlt im H1 2025
2 Ausschittungsrendite jeweils bezogen auf Schlusskurs des Geschaftsjahres
3) Zusatzlicher, zuklnftiger NAV-Wert aus Auflésung von negativem Goodwill

17 | 20. August 2025
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Fokus Umsetzung Unternehmensstrategie

LANGFRISTIG ORIENTIERTE 4-PFEILER STRATEGIE

1. MIETERFOKUS 2. PORTFOLIO-DIVERSIFIKATION

v Fokus auf moderne, zeitgemasse v Diversifiziertes Portfolio mit
Wohnmaoglichkeiten Standorten in 17 Kantonen

v" Hohe Wohnquote im Portfolio v Ausbau Wohnbereich durch

v" Enge Betreuung der grossten Projekte, Umnutzungen

Mieter ceterf
‘\-‘A\e er okus

Selektiv | Miet-/
Geschdfts- | Alters-

liegenschaften | wohnungen

Wohn-/Ge- | Senioren-
werbemix | residenzen

4. ESG 3. OPERATIONAL EXCELLENCE

v" Klarer Absenkpfad CO,-Emissionen ¢ v' Aktives Portfoliomanagement
definiert — klimaneutral bis 2050 " Oberes: |E%°°\\e° v Ausschopfung Mietertragspotenzial

v" Umsetzung bauliche Massnahmen, Qtiona + Kosteneinsparungen aus Synergien
wo sinnvoll und nétig in Bearbeitung, im H1 2025 gute

s ESG-Reporting wird weiter Fortschritte erzielt
ausgebaut

N NOVAVEST
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Portfolio mit weiterem Potenzial | 60% Wohnanteil

IMMOBILIENPORTFOLIO CHF 1°004.2 MIO. HOHE STANDORT- UND OBJEKTQUALITAT !

2%
13%’!
Fragezeichen Topliegenschaft
36% %

ut

Marktwert Portfolio CHF 1°004.2 Mio.
nach Anlagekategorien per 30.06.2025

49%
4+
:("E
s Wohnen = Wohnen/Geschaft = Geschaft = Projekte ij
2
= VI
ey
(&}
1%}
1 C
2 &
248 g
S o
oY 40%
© T O
£L8 9
ST 60%
IS CCJ a IX VI VI
(] o D =
25 =
Nec N o}
Q93 <
=g i & Problemliegenschaft Liegenschaft mit Handicaps
% o O agse
328 = Wohnen = Gewerbe schlecht Standortqualitat gut

) Quelle: Wiest Partner AG, Nova Property Fund Management AG.
I I NOVAVEST
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Attraktive Wohnflachen | 81% bis 372 Zimmer

WOHNUNGSSPIEGEL (ART UND ANZAHL WOHNUNGEN) PER 30.06.2025

Wohnungen im Renditeportfolio m Veranderungen im H1 2025

Bis 172 Zimmer (inkl. Studios) 27%

= Verkauf der fuinf Liegenschaften mit insgesamt

2 bis 3 % Zimmer 710 54% 100 Wohnungen

» 13 neue Wohnungen durch Umnutzung, Aufstockung
in Basel und Oberburg geschaffen

5 Zimmer und grésser 18 1% = Mit geplantem Projekt in Schaffhausen werden

zusatzlich 59 neue Micro-Living-Apartments entstehen

4 bis 4 Y2 Zimmer 228 18%

Total Wohnungen 1303 100%

Zudem Wohnplatze in Alters-/Pflegeheimen 4438 n/a

Keine Luxusimmobilien im Portfolio

Tiefes Risikoprofil — Kleinwohnungen sind einfacher zu vermieten

Hohere Nachfrage durch breitere Zielgruppen, was die Flexibilitat in der Vermietung erhoht

Wohnplatze in Alters- und Pflegeheimen mit langfristig orientierten, professionellen Betreibern

N NOVAVEST
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Grosste Mieter | WAULT Geschaftsmietvertrage
per 30.06.2025

10 GROSSTE MIETER FALLIGKEITEN GESCHAFTSMIETVERTRAGE
befristet
Schweizerische Bundesbahnen SBB - 7,0% unbetriste - —
} 2025 7.4% | inkl. Kanton Zirich |
Tertianum AG -6,9% 2026
3 2027 9.2%
BMW (Schweiz) AG .4,0% 2028
i 2029 6.8% | Kl SBB (C L |
Leukerbad Clinic AG .3,5% 2030 inkl. SBB (Centre Loewenberg)
3 2031
o 0,
Kanton Ziirich '3'34 2032 17.0%
Domaine de la Louviére SA 29% 2033
| 2034
Vision Management Services GmbH '1,5% 2035
| 2036
HOCH Health Ostschweiz 1.4% 2037 _ _
3 2038 inkl. BMW (Schweiz) AG
Wohnbaugenossenschaft Domum l1,2% 2039
Bod Al hnheim AG | 1,1% 2040
odana Alterswohnheim l 1% 2041

WAULT 6.7

2043

2.2%

Langfristige Grossmieter / Anteile an Soll-Mietzinsen pro Mieter Langfristige Gewerbemietvertréage breit diversifiziert mit einer

durch Fusion gesunken / Keine Klumpenrisiken durchschnittlichen Laufzeit von 6.7 Jahren (WAULT)

Anmerkung: Grafiken in % der Soll-Mietertrage Renditeliegenschaften

NOVAVEST
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Leerstandsquote | Erneut verbessert auf tiefe 2.3%
per 30.06.2025

LEERSTANDSQUOTE OHNE UMBAUPROJEKTE

7,3%

5,9%
4,6% 47%  46%
4,3%
4,0% ’ 40%  41% @
3,7%
3,1%
2,7% v
| 2,3%

06/19 12/19 06/20 12/20 06/21 12/21 06/22 12/22 06/23 12/23 06/24 12/24 06/25

Fortlaufende Reduktion der Leerstandsquote im H1 2025 insbesondere durch Abbau von Wohnungsleerstanden

N NOVAVEST
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Schweizweit investiertes Portfolio

REGIONALE DIVERSIFIKATION

BREITES, ATTRAKTIVES PORTFOLIO

SCHAFFHAUSEN
(SH)

. ZURIC
(z HURGAU,
BASEL AARGAU (TG)
JURA (8L)  (AG) R
(u) OLOTHURN o Al
(s0)
ST. GALLEN
(sG)

LUZER o
(zG)
e SCHWYZ

NEUENBURG . (5Z) GLARUS
@ (NE) ° (GL)

BERN oft NW
(BE) OW URI
(UR)

GRAUBUNDEN
AeT FREIBURG Jeos
(FR)
(VD)
S @
TESSIN

GENF. (T1)
(GE) WALLIS

‘ (vs)

Anmerkung: Kreisgrossen reflektieren Marktwerte der Liegenschaften

Kennzahlen Portfolio 30.06.2025

Anzahl Renditeliegenschaften 69
Anzahl Projekte 1
Bruttorendite 4.3%
Nettorendite 3.5%
@ Diskontierungssatz fir Neubewertung 2.86%

» Breite und solide Ertragsbasis durch diversifizierte
Nutzungen, Makro- und Mikrolagen

= Gut diversifiziert mit Liegenschaften in 17 Kantonen
= Konjunkturresistenz des Portfolios gestarkt

= Demographische Tendenzen, Wohnungsknappheit
unterstutzen positive Portfolioentwicklung

24 | 20. August 2025
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ESG | Nachhaltigkeit bei Wohnen fur Jung und Alt

AUSBAU VON ESG / NACHHALTIGKEITSINITIATIVEN

ESG-Integration

Uber die Immobilien-
Wertschopfungskette

* Optimierung der

Energieeffizienz und Reduktion
von CO,-Emissionen durch
gezielte Massnahmen und Ausbau
erneuerbarer Energien

Optimierung der Energie- und
Stromkosten durch professionelle
Energietreuhander

ESG-Integration als
Wachstumstreiber ermdglicht
Effizienzgewinne,
Risikominimierung und
langfristiger Werterhalt

Soziale Aspekte

durch Fokus auf
Wohnen fur Jung und Alt

= Zielgerichte Umsetzung von
Wohnbedarf fiir «<Jung und Alt»

» Weiterflhrung von
«altersgerechtem Wohnen»

= Fokus auf gesellschaftlich-
soziale Aspekte, wie
Wohlbefinden, Netzwerken, Ruhe
und Lebensqualitat, die Mehrwert
schaffen

ESG-Transparenz

durch Benchmarking
und Reporting

= Zertifizierte Gebaudequalitat

durch Label und Zertifikate (z.B.
SSREI, GEAK, Minergie)

Transparenz bei
Umweltkennzahlen durch Ausbau
von Energie-Monitoring und
professionelles Reporting

Objekt- und Portfolio-
Benchmarks fur
ESG-Vergleiche und Erkennen
von Optimierungspotenzial
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ESG | Nachhaltigkeitsbeispiel in Basel

NACHHALTIGER EINSATZ VON HOLZ, JOHANNITERSTRASSE 5, 11, BASEL

= Aufstockung der Liegenschaft mit nachhaltigem
Holzelementbau

= Fassade als vorvergraute, hinterliftete Holzfassade
ausgefuhrt

= Extensiv begriinte Flachdacher

NOVAVEST
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Berikon, Corneliastrasse 8a, 8b

NOVAVEST
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Ausblick

PORTFOLIO

IMMOBILIEN-
MARKT

FINANZEN

NACHHALTIGKEIT

Fokus auf das Kerngeschaft / Synergiemoglichkeiten und -potenziale aus
Fusion weiter vorantreiben

Umsetzung von wertsteigernden Investitionsmassnahmen

Realisierung von Nachverdichtungspotenzialen & Re-Developments

Aktives Monitoring der Auswirkungen von: Tieferem Zinsumfeld, Inflation,
geopolitischen Veranderungen, Ukraine-Krieg

Sicherheit der Immobilienertrage im Fokus

Immobilien als inflationsgeschiitzte Investitionsmaoglichkeit bleiben attraktiv

erlante Fortfuhrung einer attraktiven Ausschiittungspolitik
Uberschussige Liquiditat zur Reduktion der Fremdbelehnung oder
alternativ fur einen Aktienriickkauf verwenden

= Sukzessive Senkung der Treibhausgasemissionen vorantreiben
= Steigerung der erneuerbaren Energien (bspw. Ersatz fossile Heizquellen)

28 | 20. August 2025

N NOVAVEST

Real Estate AG



Novavest Real Estate AG — Wohnen fur Jung und Alt 1
‘IS ZSiWl 78 !
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Investor Relations Informationen

Kontaktpersonen

Peter Mettler, CEO / Fabio Gmur, CFO
Tel +41 (0)44 276 40 40
info@novavest.ch

Website
www.novavest.ch

Nachste Termine

20. August 2025 Publikation Halbjahresergebnisse / Halbjahresbericht 2025
19. Februar 2026 Publikation Jahresergebnisse / Jahresbericht 2025

26. Marz 2026 Ordentliche Generalversammlung 2026

20. August 2026 Publikation Halbjahresergebnisse / Halbjahresbericht 2026

N NOVAVEST
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Disclaimer

THIS PRESENTATION AND ITS CONTENTS ARE NOT FOR RELEASE, PUBLICATION OR DISTRIBUTION, IN WHOLE OR IN PART, DIRECTLY OR INDIRECTLY,
IN OR INTO OR FROM THE UNITED STATES OF AMERICA, CANADA, AUSTRALIA, JAPAN OR ANY JURISDICTION WHERE SUCH DISTRIBUTION IS
UNLAWFUL.

This presentation includes forward-looking information and statements including statements concerning the outlook for the business of the Company (as defined
below). These statements are based on current expectations, estimates and projections about the factors that may affect our future performance, including global
economic conditions, and the economic conditions in the market segments important for the business of Novavest Real Estate AG ("Novavest"). These expectations,
estimates and projections are generally identifiable by statements containing words such as "expects", "believes", "estimates”, "targets”, "plans", "outlook", "on track",
"framework", "guidance", "forecast", or similar expressions.

This presentation has been prepared for information purposes only. The presentation is not an offer or solicitation for shares in the Company and may in particular not
be used in making any investment decision. Without limitation, copies of this presentation may not in whole or in part be sent, communicated or distributed to countries,
or distributed in or sent from countries, in which this is barred or prohibited by law. There are numerous risks and uncertainties, many of which are beyond the control of
Novavest, that could cause our actual results to differ materially from the forward-looking information and statements made in this presentation and which could affect
our ability to achieve any or all of our stated targets. The important factors that could cause such differences include, among others: (i) business risks associated with
the volatile economic environment and global political conditions, (ii) costs associated with compliance with legal and financial regulations, and (iii) changes in
governmental regulations affecting the real estate market. Although Novavest believes that its expectations reflected in any such forward-looking statement are based
upon reasonable assumptions, it cannot give any assurance that those expectations will be achieved. Certain figures in this presentation are subject to rounding.
Accordingly, figures shown for the same category presented in different charts or tables may vary slightly and figures shown as totals in certain charts or tables may not
be an arithmetic aggregation of the figures that precede them.

Certain financial data included in this presentation consists of non-Swiss GAAP FER financial and other alternative performance measures and ratios. These non-
Swiss GAAP FER financial measures may not be comparable to similarly titted measures presented by other companies, nor should they be construed as an
alternative to other financial measures determined in accordance with Swiss GAAP FER. You are cautioned not to place undue reliance on any non-Swiss GAAP FER
financial measures and ratios included herein. In addition, certain of the financial information contained herein has not been audited, confirmed or otherwise covered by
a report by independent accountants and, as such, actual data could vary, possibly significantly, from the data set forth herein.

Certain industry and market data contained in this presentation is based on the Company’s analysis of multiple third-party sources that are publicly available, including
industry publications, studies and surveys. Third-party industry publications, studies and surveys generally state that the data contained therein has been obtained from
sources believed to be reliable, but that there is no guarantee of the accuracy or completeness of such data.

Any copyrights which may derive from this presentation shall remain with Novavest Real Estate AG.

Photos with people — stock.adobe.com
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Nachhaltiger Erfolg sowie langfristiges
Kapital- und Ertragswachstum.

Novavest Real Estate AG
Feldeggstrasse 26
8008 Zurich

+41 (0)44 276 40 40
info@novavest.ch
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