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NOVAVEST & SENIORESIDEN?

Wohnen im Alter

"THIS COMMUNICATION IS NOT FOR DISTRIBUTION IN OR INTO THE UNITED STATES, THE EUROPEAN
UNION OR ANY OTHER JURISDICTION IN WHICH THE DISTRIBUTION OR RELEASE WOULD BE UNLAWFUL.
THIS COMMUNICATION DOES NOT CONSTITUTE AN OFFER TO SELL, OR THE SOLICITATION OF AN OFFER
TO BUY, SECURITIES IN ANY JURISDICTION."

Ad hoc-Mitteilung gemass Art. 53 KR
Ad hoc-Mitteilung gemass Ziff. 16 Kotierungsreglement der BX Swiss

Zirich, 18. April 2024
GEMEINSAME TELEFONKONFERENZ HEUTE 18. APRIL 2024 UM 14:00 UHR MESZ

NOVAVEST Real Estate AG und SenioResidenz AG — Fusionsvertrag unterzeichnet

Die Verwaltungsrate der beiden Gesellschaften Novavest Real Estate AG (SIX Swiss Exchange: NREN) und
SenioResidenz AG (BX Swiss: SENIO) haben am 17. April 2024 einen Fusionsvertrag fur die Fusion der beiden
Gesellschaften abgeschlossen und beantragen an den jeweiligen ausserordentlichen Generalversammlungen ihren
Aktionarinnen und Aktionaren die Genehmigung der Fusion und des Fusionsvertrags.

e Fusion der beiden Gesellschaften ergibt starkes Immobilienportfolio mit Marktwert von CHF 1.02 Milliarden und
optimaler Diversifikation hinsichtlich Nutzungen, Makro- und Mikrolagen in der Schweiz

e Fokus auf Wohnen bleibt erhalten, mit 59% Wohnanteil an den kombinierten Soll-Mietertragen (pro-forma 2023)

e Umtauschverhéltnis von 1 SenioResidenz-Aktie zu 0.91 Novavest-Aktien festgelegt

o Umtauschverhéltnis durch unabhangige Fairness Opinion bestatigt

e Aktionare der SenioResidenz AG werden nach Umtausch zu Aktionaren der Novavest Real Estate AG

¢ Novavest Real Estate AG bleibt weiterhin an der SIX Swiss Exchange kotiert

e Namenaktien der SenioResidenz AG werden voraussichtlich am Montag, 17. Juni 2024, von der BX Swiss dekotiert
(letzter Handelstag Freitag, 14. Juni 2024)

e Ausserordentliche Generalversammlungen zur Genehmigung der Fusion und des Fusionsvertrags
e SenioResidenz AG am 28. Mai 2024
¢ Novavest Real Estate AG am 29. Mai 2024

e Antrag an ausserordentliche Generalversammlung der Novavest Real Estate AG zur Zuwahl in den Verwaltungsrat
der fusionierten Gesellschaft:
e Thomas Sojak als Prasident des Verwaltungsrats (bisher Prasident des Verwaltungsrats der SenioResidenz AG)
e Dr. Claudia Suter als Mitglied des Verwaltungsrats (bisher Mitglied des Verwaltungsrats der SenioResidenz AG)

Novavest Real Estate AG und SenioResidenz AG haben am 23. Januar 2024 bekanntgegeben, dass sie eine Fusion der
beiden Immobiliengesellschaften prifen. Die zugig vorangetriebenen Verhandlungen, welche von den zwei unabhéangigen
Komitees der Verwaltungsréte der beiden Gesellschaften gefuhrt wurden, fanden mit dem Abschluss eines Fusionsvertrags
am 17. April 2024 durch beide Verwaltungsratsgremien einen positiven Ausgang. Um die Fusion realisieren zu kdénnen,
bedarf es der Zustimmung der Aktionarinnen und Aktionére beider Gesellschaften. Der vorliegende Fusionsvertrag wird
daher den jeweiligen ausserordentlichen Generalversammlungen, am 28. Mai 2024 fur die SenioResidenz AG und am 29.
Mai 2024 fir die Novavest Real Estate AG, zur Annahme beantragt. Financial Advisor der Transaktion ist die Zircher
Kantonalbank.

Fokussiert auf «Wohnen fiir Jung und Alt»

Beide Gesellschaften sind im Schweizer Immobilienmarkt sehr gut etabliert und verfugen in ihren jeweiligen
Anlagesegmenten Uber qualitativ hochstehende Immobilienportfolios. Durch den Zusammenschluss entsteht ein dusserst
attraktives und konjunkturresistentes Portfolio mit einem pro-forma kombinierten Wohnanteil von 59%. Novavest Real
Estate AG hatte mit ihrem auf Wohnnutzung fokussierten Portfolio per Jahresende 2023 einen Wohnanteil von 63% an den
Soll-Mietzinsen. Dies wird durch den Zusammenschluss mit der SenioResidenz AG erganzt, deren Portfolio mehrheitlich
auf altersgerechtes und betreutes Wohnen, Seniorenresidenzen und Alters-/Pflegeheime fokussiert ist (Wohnanteil 48%).
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Die Zusammensetzung des gemeinsamen Immobilienportfolios ergibt zukunftig eine optimale Diversifikation hinsichtlich
Nutzungen wie auch in Bezug auf Makro- und Mikrolagen in der Schweiz.

Der Wohnungsbedarf der jungen Bevdlkerung (u.a. durch Zuwanderung, geringe Bautatigkeit) wie auch die demografischen
Veranderungen durch die alter werdende Bevoélkerung unterstiitzen die mittel- und langfristige, kombinierte Anlagestrategie
des gemeinsamen Unternehmens.

Pro-forma-Finanzkennzahlen (ungepruft)

Der Gesamtwert des Immobilienportfolios der Novavest Real Estate AG belief sich vor der Fusion per Jahresende 2023
auf CHF 783.6 Millionen und derjenige des Immobilienportfolios der SenioResidenz AG auf CHF 240.6 Millionen. Durch
den Zusammenschluss wird ein Immobilienportfolio von CHF 1.02 Milliarden erreicht. Novavest Real Estate AG und
SenioResidenz AG erzielten im Geschaftsjahr 2023 auf einer pro-forma Basis gemeinsam einen Soll-Mietertrag der
Renditeliegenschaften von CHF 42.6 Millionen und einen Erfolg aus Vermietung von CHF 34.2 Millionen. Basierend auf
dem kombinierten pro-forma Portfolio erreicht die Bruttorendite 4.2% und die Nettorendite 3.5%. Die Leerstandsquote liegt
pro-forma bei 3.1%.

Die durch die Fusion erreichte Gréssenordnung des Immobilienportfolios und des kombinierten Unternehmens erhéht die
Attraktivitat fir Anleger und schafft erweiterte Wachstums- und Finanzierungsmaoglichkeiten. Zudem kann durch die Fusion
der beiden Gesellschaften Synergiepotenzial genutzt werden. Insgesamt wurden im Rahmen der Fusionsgesprache
nachhaltige Kostensynergien von rund CHF 0.9 Millionen (gegeniber der pro-forma Basis 2023) identifiziert. Diese kdnnen,
bei Zustimmung zur Fusion im Verlauf des Jahres 2024 realisiert werden, sodass der volle positive Einfluss auf den Gewinn
ab dem Berichtsjahr 2025 zu erwarten ist. Durch die Fusion wird im Weiteren das Risikoprofil des kombinierten Portfolios
in Bezug auf die Einzelliegenschaften und die grossten einzelnen Mieter deutlich gesenkt.

Die Nachhaltigkeitsstrategie beider Unternehmen wird zusammengelegt und unveréndert mit Fokus auf langfristige
Reduktion der Treibhausgasemissionen weitergefuhrt. Das von der Novavest Real Estate AG bereits umgesetzte ESG-
Reporting nach GRI-Standards wird auch fir die kombinierte Gesellschaft beibehalten. Dasselbe gilt fiir die Teilnahme an
der UN-PRI. Die Liegenschaften der SenioResidenz AG werden entsprechend in das Nachhaltigkeits-Reporting der
kombinierten Gesellschaft integriert.

Mittel- bis langfristig strebt die kombinierte Novavest Real Estate AG weiteres Wachstum und die Fortfiihrung ihrer
bisherigen attraktiven Ausschuttungspolitik an.

Absorptionsfusion

Vorausgesetzt, dass die ausserordentlichen Generalversammlungen der Novavest Real Estate AG und der SenioResidenz
AG der geplanten Fusion zustimmen, beantragt der Verwaltungsrat der Novavest Real Estate AG die Schaffung neuer
Aktien mittels Erhéhung des Aktienkapitals und die Schaffung von bedingtem Kapital zur Wandlung der bestehenden
Pflichtwandelanleihe der SenioResidenz AG.

Zusétzlich zu ihrem ausstehenden Aktienkapital von 2'555'472 Namenaktien mit Nennwert von je CHF 40.40 hat die
SenioResidenz AG eine Pflichtwandelanleihe mit Nominalwert von CHF 6.091 Millionen und einem aktuellen Wandelpreis
von CHF 41.10 ausstehend.

Der Verwaltungsrat der Novavest Real Estate AG beantragt der ausserordentlichen Generalversammlung vom 29. Mai
2024 die Schaffung von 2'325'479 voll zu liberierenden Novavest-Namenaktien mit Nennwert von je CHF 22.75 durch
ordentliche Kapitalerh6hung und die Schaffung von bedingtem Kapital, aus welchem 134’002 Namenaktien mit Nennwert
von je CHF 22.75 fur die Wandlung der Pflichtwandelanleihe benétigt werden. Die neuen Novavest-Aktien aus der
ordentlichen Kapitalerh6hung und aus dem bedingten Kapital werden unter Ausschluss des Bezugsrechts der bisherigen
Novavest-Aktiondre geschaffen. Die neuen Aktien werden zum Umtausch der bisherigen SenioResidenz-Aktien bzw. zur
Wandlung der Pflichtwandelanleihe der SenioResidenz AG verwendet.

Aktionare der SenioResidenz AG erhalten beim Umtausch pro gehaltene SenioResidenz-Aktie mit Nennwert von CHF
40.40 jeweils 0.91 Namenaktien der Novavest Real Estate AG mit einem Nennwert von CHF 22.75. Beim Umtausch
entstehende Fraktionen werden in bar abgegolten. Obligationare der Pflichtwandelanleihe der SenioResidenz AG erhalten
pro CHF 1'000 Nominalwert der Pflichtwandelanleihe 22 Namenaktien der Novavest Real Estate AG mit Nennwert von je
CHF 22.75 und anteilméssig 0.1411 Novavest-Namenaktien als Fraktion in bar abgegolten.
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Nach im Rahmen der Fusion erfolgtem Umtausch und Wandlung der Pflichtwandelanleihe belduft sich das Aktienkapital
der Novavest Real Estate AG auf CHF 231'388'316.25 eingeteilt in 10170915 Namenaktien mit Nennwert von je CHF
22.75. Die Namenaktien der SenioResidenz AG werden im Zuge der Fusion von der BX Swiss dekotiert. Die neu
auszugebenden Namenaktien der Novavest Real Estate AG sollen an der SIX Swiss Exchange kotiert werden. Samtliche
neuen Aktien sind erstmals fur das Geschéftsjahr 2024 dividendenberechtigt.

Fairness Opinion

Die finanzielle Angemessenheit des Umtauschverhaltnisses wurde durch eine unabhangig erstellte Fairness Opinion der
IFBC AG, Zirich, bestatigt. Diese kann auf den jeweiligen Websites der Gesellschaften eingesehen und von dort
heruntergeladen werden. Novavest Website — Investor Relations — Fusionsunterlagen und SenioResidenz AG — Investor
Relations — Fusionsunterlagen

Verwaltungsrat der fusionierten Novavest Real Estate AG
Die gewdhlten Verwaltungsrate der Novavest Real Estate AG und der SenioResidenz AG bleiben bis zum Datum des
Vollzugs der Fusion im Amt.

An der ausserordentlichen Generalversammlung der Novavest Real Estate AG vom 29. Mai 2024 werden die folgenden
amtierenden Mitglieder des Verwaltungsrates der SenioResidenz AG zur Zuwahl in den Verwaltungsrat der fusionierten
Novavest Real Estate AG (auf das Datum des Vollzugs der Fusion) vorgeschlagen: Thomas Sojak als VR-Mitglied und
Verwaltungsratsprasident der fusionierten Gesellschaft sowie Dr. Claudia Suter als VR-Mitglied und Mitglied des
Vergutungsausschusses der fusionierten Gesellschaft. Per Datum der Fusion werden Gian Reto Lazzarini und Dr. Markus
Neff als bisherige Mitglieder des Verwaltungsrats der Novavest Real Estate AG, sowie Nathalie Bourquenoud, Patrick Niggli
und Arthur Ruckstuhl als bisherige Mitglieder des Verwaltungsrats der SenioResidenz AG von ihren Amtern zuriicktreten.
Der Verwaltungsrat der zukiinftig fusionierten Novavest Real Estate AG soll sich somit wie folgt zusammensetzen:
Thomas Sojak (Prasident), Stefan Hiestand (Mitglied Audit Ausschuss), Daniel Ménard (Mitglied Vergiitungsausschuss),
Floriana Scarlato (Mitglied Audit Ausschuss), Dr. Claudia Suter (Mitglied Vergitungsausschuss).

Bei den Mitgliedern der Geschaéftsleitung der Novavest Real Estate AG sind nach der Fusion keine Anderungen
vorgesehen. Peter Mettler als CEO und Patrick Hauser als CFO, bleiben weiterhin im Amt.

Unterlagen zur Fusion fir die Aktionare

Folgende Unterlagen liegen ab dem 18. April 2024 am Sitz der beiden Gesellschaften Novavest Real Estate AG und
SenioResidenz AG auf: Fusionsvertrag (einschliesslich Fusionsbilanz), gemeinsamer Fusionsbericht, Bericht des
gemeinsamen Fusionsprifers (PricewaterhouseCoopers AG), pro-forma Finanzinformationen 2023, Fairness Opinion,
Aktionarsbroschire zur geplanten Fusion. Ebenso stehen die Geschéftsberichte der vergangenen drei Jahre beider
Gesellschaften zur Verfiigung. Diese Unterlagen kénnen ab sofort auch auf den jeweiligen Websites beider Gesellschaften
unter den jeweiligen Links Investor Relations — Fusionsunterlagen eingesehen und heruntergeladen werden.

Eckdaten zur Fusion und vorléaufiger Zeitplan

26. April 2024 Publikation der Einladung zur a.o. Generalversammlung der Novavest Real Estate AG
Publikation der Einladung zur a.o0. Generalversammlung der SenioResidenz AG

28. Mai 2024 Ausserordentliche Generalversammlung der SenioResidenz AG
— Genehmigung der Fusion und des Fusionsvertrags

29. Mai 2024 Ausserordentliche Generalversammlung der Novavest Real Estate AG

— Genehmigung der Fusion und des Fusionsvertrags
— Genehmigung der ordentlichen Kapitalerhéhung im Rahmen der Fusion
— Schaffung von bedingtem Kapital zur Wandlung der Pflichtanleihe der SenioResidenz
— Zuwahl von amtierenden Mitgliedern des Verwaltungsrats der SenioResidenz in den
Verwaltungsrat der fusionierten Novavest Real Estate AG
14. Juni 2024 Rechtlicher Vollzug der Fusion
— Eintragung der Kapitalerh6hung im Handelsregister
— Letzter Handelstag der SenioResidenz AG an der BX Swiss
17. Juni 2024 Publikation Prospekt
Erster Handelstag der neuen Namenaktien der Novavest Real Estate AG an der SIX
Swiss Exchange
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Einladung zu einer gemeinsamen Telefonkonferenz fir Medien, Analysten und Investoren

Aus aktuellem Anlass findet heute Donnerstag, den 18. April 2024, um 14:00 Uhr eine gemeinsame Telefonkonferenz
statt.

Referenten:
Thomas Sojak, Prasident des Verwaltungsrats und Mitglied des unabhangigen Komitees der SenioResidenz AG
Daniel Ménard, Verwaltungsratsmitglied und Mitglied des unabhéngigen Komitees der Novavest Real Estate AG

Einwahlnummer:
+41 (0)58 310 50 00

Die Telefonkonferenz mit anschliessenden Fragen und Antworten findet in deutscher Sprache statt. Teilnehmende werden
gebeten, sich finf bis zehn Minuten vor Beginn der Telefonkonferenz einzuwahlen.

Die Prasentationsunterlagen zur Telefonkonferenz finden sich unter:

www.novavest.ch — Link Investor Relations — Fusionsunterlagen. Direktlink
www.senio.ch — Link Investor Relations — Fusionsunterlagen. Direktlink

Kontakt:

Peter Mettler

CEO NOVAVEST Real Estate AG und CEO SenioResidenz AG
Feldeggstrasse 26

8008 Zurich
+41 (0)44 276 40 40 info@novavest.ch www.novavest.ch
+41 (0)44 905 20 90 info@senio.ch www.senio.ch

NOVAVEST Real Estate AG

www.novavest.ch

Die NOVAVEST Real Estate AG ist eine Schweizer Immobiliengesellschaft mit Sitz in Zurich. Sie fokussiert ihre Aktivitaten auf die Bewirtschaftung und
Entwicklung von Liegenschaften mit reiner Wohnnutzung (Mietertragsanteil aus Wohnnutzung mindestens 50% der gesamten Mietertrage) und mit Buro- und
Gewerbenutzung sowie auf Neubauprojekte in diesen Segmenten. Das Immobilienportfolio ist auf Objekte konzentriert, die sich im Einzugsbereich der Zentren
Zurich, Basel, Bern, Winterthur, Luzern, St. Gallen und Aarau sowie auf deren Achsen befinden und jeweils eine gute Erschliessung mit offentlichen
Verkehrsmitteln bzw. fur den motorisierten Individualverkehr aufweisen. Die Namenaktien der Gesellschaft sind an der SIX Swiss Exchange kotiert (Ticker
NREN, Valor 21218624, ISIN CH0212186248).

SenioResidenz AG

Die SenioResidenz AG ist eine im Immobilienbereich tatige Gesellschaft mit Sitz in Zirich. SenioResidenz AG fokussiert ihre Aktivitdten auf Investitionen in
ausgewahlte Liegenschaften, vor allem im Bereich Seniorenimmobilien und Pflegeeinrichtungen. Dazu gehdren Alterswohnungen, Liegenschaften welche
betreutes, selbstbestimmtes, altersgerechtes Leben und Wohnen erméglichen sowie Alters- und Pflegeheime, Kliniken und Arzteh&duser. In der Nebenstrategie
kann die Gesellschaft auch in andere Wohnformen auf Zeit, wie beispielsweise méblierte und unméblierte Studentenwohnungen, Businessapartments
und/oder Personalwohnungen und -h&user investieren. Die Namenaktien der Gesellschaft sind an der BX Swiss kotiert: Ticker SENIO, Valor 38462993, ISIN
CHO0384629934. www.senio.ch

Haftungsausschluss - zukunftsgerichtete Aussagen

Diese Ad hoc-Mitteilung gemass Art. 53 Kotierungsreglement der SIX Swiss Exchange (in Bezug auf die NOVAVEST Real Estate AG) bzw. geméss Ziff. 16
Kotierungsreglement der BX Swiss (in Bezug auf die SenioResidenz AG) enthalt zukunftsgerichtete Aussagen, die auf gegenwartigen Ansichten und
Annahmen der NOVAVEST Real Estate AG und der SenioResidenz AG zum Zeitpunkt des Datums dieser Ad hoc-Mitteilung beruhen sowie bekannten und
unbekannten Risiken und Ungewissheiten unterliegen. Die tatsachlichen Ergebnisse und Ereignisse kdnnen erheblich von den in diesen zukunftsgerichteten
Aussagen ausgedriickten oder implizierten Ergebnissen und Ereignissen abweichen. Abweichungen kénnen sich aus Anderungen verschiedenster Umstande
und Faktoren ergeben, einschliesslich aber nicht ausschliesslich der folgenden Umstande und Faktoren: (i) allgemeine wirtschaftliche Entwicklung, (ii)
Entwicklung der Immobilienmérkte, (iii) Entwicklung der Finanzméarkte und Anderungen des Zinsniveaus, und (iv) Gesetzesénderungen und sonstige
Rechtsadnderungen. Dementsprechend warnen wir Sie davor, sich auf zukunftsgerichtete Aussagen zu verlassen. Es besteht keine Verpflichtung der
NOVAVEST Real Estate AG und/oder der SenioResidenz AG die in dieser Ad hoc-Mitteilung enthaltenen Informationen und zukunftsgerichteten Aussagen
zu aktualisieren.

Diese Ad hoc-Mitteilung stellt keine Werbung, Offerte, Empfehlung oder Einladung zum Kauf oder Verkauf von Aktien der NOVAVEST Real Estate AG und/oder

der SenioResidenz AG in irgendeiner Jurisdiktion dar. Sie dient ausschliesslich Informationszwecken und stellt keinen Prospekt im Sinne von Art. 35 ff. des
Bundesgesetzes uber die Finanzdienstleistungen (FIDLEG) oder den Gesetzen anderer Jurisdiktionen dar.
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